COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
DGA/ EM / Finances/ Comptabilité Séance du samedi 19 novembre 2016
Rapport n°16/6-09

OBJET REAMENAGEMENT D’EMPRUNTS GARANTIS PAR LA COMMUNE
DE SAINT-DENIS ACCORDES A LA SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT
DE LA REUNION (SIDR) ET CONTRACTES AUPRES DE LA CAISSE DES DEPOTS
ET CONSIGNATIONS (CDC)

La remise a niveau du parc ancien de la SIDR, telle que définie dans son Plan d'Evolution
Stratégique « Excellence 2020 » est la principale préoccupation de la société. Les diagnostics
patrimoniaux effectués ont révélé des besoins conséquents et urgents avec des retards de
maintenance sur de nombreux groupes de logements sociaux. Ce sont au total pres de dix-mille
logements concernés par ce programme de maintenance sur un parc locatif de vingt-cing milie
logements.

Il est planifié sur la période 2015-2020 :
- des réhabilitations lourdes pour 1 200 en périmétre ANRU ;

- un plan de remise & niveau de trois mille logements (principalement intérieur des logements)
concernant 35 groupes de logements sociaux répartis sur 'ensemble des Communes de ['ile ;

- un Plan Développement Durable avec plus de 3 & 4 000 logements impactés par la recherche
d'économies de charges locatives (eau, électricité) pour les locataires, sur I'équipement en
chauffe-eau solaires sur le parc ancien ;

- un Plan Senior traitant des travaux d'accessibilité et d’adaptation sur le parc ancien (ascenseurs,
rampes d'accés, travaux d'adaptation de salle de bain...) répartis sur plus de 2 000 iogements.

La SIDR a donc entrepris de réaménager la durée d’amortissement de ses préts CDC afin de
dégager des marges budgétaires dans le but de soutenir ce plan ambitieux de rénovation du parc
locatif.

Ainsi, la Commune de Saint-Denis s’est portée garante pour le financement de plusieurs opérations
de construction de logements sociaux représentant 25 lignes de préts consentis auprés de la Caisse
des Dépbts et Consignations.

La liste des opérations et des lignes de prét est annexée au présent Rapport. Les avenants sont
consultables en cours de séance.

Les caractéristiques financiéres initiales sont modifiées : la durée de chaque prét est rallongée de
24 mois, la marge sur l'index et le taux de progressivité des échéances modifiés.

Par conséquent, la Société Immobiliére du Département de la Réunion (SIDRY), ci-aprés 'emprunteur,
a sollicité de la Caisse des Dépdts et Consignations, qui a accepté, le reaménagement selon de
nouvelles caractéristiques financiéres des lignes des préts réaménagées référencées en annexe a
la présente Délibération.
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Rapport n°16/6-09

Le garant réitére sa garantie pour le remboursement de chaque ligne du prét réaménagée,
initialement contractée par I'emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les
conditions définies a l'article deux et référencée a I'annexe « Caractéristiques financiéres des lignes
du prét réaménagées »

La garantie est accordée pour chaque ligne de prét réaménagée, a hauteur de la quotité indiquée a
lannexe précitée, et ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues (en principal, majoré
des intéréts, intéréts compensateurs ou différés, y compris toutes commissions, pénalités ou
indemnités pouvant étre dues notamment en cas de remboursement anticipé ou les intéréts
moratoires qu'il aurait encourus au titre du (des) prét(s) réaménagé(s).

Les nouvelles caractéristiques financiéres des lignes du prét réaménagées sont indiquées, pour
chacune d’'entre elles, a 'annexe « Caractéristiques financiéres des lignes du prét réaménagées »
qui fait partie intégrante de la présente Délibération.

Concernant les lignes du prét réaménagées & taux révisables indexées sur le taux du Livret A, le
taux du Livret A effectivement appliqué aux dites lignes du prét réaménagées sera celui en vigueur
a la date de valeur du réaménagement.

Les caractéristiques financiéres modifi€es s’appliqueront a chaque ligne du prét réaménagée
référencée a I'annexe a compter de la date d’effet de I'avenant constatant le réaménagement, et ce
jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

La garantie de la collectivité est accordée jusqu'au complet remboursement des sommes
contractuellement dues par 'emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépots et Consignations, le garant
s’engage a se substituer a I'emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

La Commune de Saint-Denis s’engage a libérer, en cas de besoin, jusqu’au complet remboursement
des sommes contractueilement, des ressources suffisantes pour en couvrir les charges.

La Commune de Saint-Denis autorise son représentant ou une personne ddment habilitée a
intervenir a I'(aux)avenant(s) qui sera (seront) passé(s) entre la Caisse des Dépdts et Consignations
et 'emprunteur.

Je vous prie de bien vouloir en délibérer.

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:02
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COMMUNE DE SAINT-DENIS CONSEIL MUNICIPAL
Séance du samedi 19 novembre 2016
Délibération n°16/6-09

OBJET REAMENAGEMENT D’EMPRUNTS GARANTIS PAR LA COMMUNE
DE SAINT-DENIS ACCORDES A LA SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT
DE LA REUNION (SIDR) ET CONTRACTES AUPRES DE LA CAISSE DES DEPOTS
ET CONSIGNATIONS (CDC)

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu ia Loi n°82-213 du 2 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements et
Régions, modifiée ;

Vu les articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code Général des Collectivités Territoriales ;
Vu l‘article 2298 du Code Civil ;

Vu les Délibérations n°91/5-14 du 12 octobre 1991, n°92/1-03 du 28 février 1992, n°92/2-17 du 25
avril 1992, n°93/1-10, n°93/1-11 et n°93/1-12 du 26 février 1993, n° 94/2-03 du 29 mars 1994,
n°94/7-13 et n°94/7-14 du 9 novembre 1994, n°95/ 1-47, n°95/1-48, n°95/1-49 et n°95/1-50 du

25 février 1995, n°96/8-26 et n°96/8-33 du 13 déc embre 1996, n°97/3-11 du 12 mai 1997, n°97/6-
27, n°97/6-28 et n°97/6-29 du 3 octobre 1997, n° 99/7-69 du 14 décembre 1999, n°01/7-21 du 17
décembre 2001 et n°02/8-15 du 18 décembre 2002 ;

Sur le RAPPORT N°16/6-09 du Maire ;

Vu le rapport de Madame Monique ORPHE, Conseillére Municipale, présenté au nom des
Commissions Affaire Générale / Entreprise Municipale, et Aménagement / Développement
Durable ;

Sur l'avis favorable des dites Commissions ;

APRES EN AVOIR DELIBERE
A L'UNANIMITE DES VOTANTS

ARTICLE 1

Réitére sa garantie pour le remboursement de chaque ligne du prét réaménagée, initialement
contractée par I'emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations, selon les conditions
définies a larticle 2 et référencées a 'annexe « Caractéristiques financiéres des lignes du prét

réaménagées ».

La garantie est accordée pour chaque ligne de prét réaménagée, a hauteur de la quotité indiquée a
annexe précitée, et ce jusqu'au complet remboursement des sommes dues (en principal, majoré
des intéréts, intéréts compensateurs ou différés, y compris toutes commissions, pénalites ou
indemnités pouvant é&tre dues notamment en cas de remboursement anticipé ou les intéréts
moratoires qu'il aurait encourus au titre du (des) prét(s) réaménagé(s).
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Délibération n°16/6-09

ARTICLE 2

Les nouvelles caractéristiques financiéres des lignes du prét réameénagées sont indiquées, pour
chacune d’entre elles, a I'annexe « Caractéristiques financiéres des lignes du prét réaménagées »
qui fait partie intégrante de la présente Délibération.

Concernant les lignes du prét réaménagées a taux révisables indexées sur le taux du Livret A, le
taux du Livret A effectivement appliqué aux dites lignes du prét réaménagées sera celui en vigueur
a la date de valeur du réaménagement.

Les caractéristiques financiéres modifiées s’appliqueront a chaque ligne du prét réaménagée
référencée a I'annexe a compter de la date d'effet de I'avenant constatant le réaménagement, et ce
jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

ARTICLE 3

La garantie de la collectivité est accordée jusqu'au complet remboursement des sommes
contractuellement dues par 'emprunteur, dont il ne se serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépéts et Consignations, le garant
s'engage a se substituer a 'emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion
et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

ARTICLE 4

LLa Commune de Saint-Denis s’engage a libérer, en cas de besoin, jusqu’au complet remboursement
des sommes contractuellement dues, des ressources suffisantes pour en couvrir les charges.

ARTICLE §

Le Conseil Municipal de Saint-Denis autorise son représentant ou une personne diment habilitée a
intervenir a I'(aux)avenant(s) qui sera (seront) passé(s) entre la Caisse des Dépéts et Consignations
et I'emprunteur.

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:02
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REAMENAGEMENT
OPERATIONS CONCERNEES PAR LA COMMUNE DE SAINT-DENIS

N° Avenant N L;?; te de Nom de I'Opération
21256 445720 OPERATION BAGATELLE - RHI PAVADE
21238 854733 |ASTROLABE 1
21256 420089 OPERATION MAADO-ST DENIS - 99 LLS
21256 415835 |AZALEES
21256 911645 LES OPALES
21258 854729 ASTROLABE 2
21256 350223 CHAUDRON
21256 445823 OPERATION ESPACE REPUBLIQUE
21256 445321 |OPERATION EGLANTINES
21256 350222 |DEUX-CANONS
21256 350042 |CHEMIN LORY-LES-BAS |
21256 445322 |OPERATION "BOIS DE NEFLES"

21256 440451 |OPERATION "LES OSMONDES iI”
21256 350039 |CHEMIN LORY-LES-BAS !

21256 356898 |LES ORIENTALES

21256 278543 |LES SAFRANS

21285 855414 |LE VERDI

21256 415832 [PAVADE

21256 430765 |OPERATION PAVADE (2EME TRANCHE)
21256 475011 |HIBISCUS RHI PAVADE

21250 1015492 |LES CYCLADES

21235 1015427 |KERVEGUEN

21256 441439 |OPERATION MAIDO-OSMONDES TR.1
21242 470553 |LE SCHUBERT

21256 472056 |PARC DE LA TRINITE

Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:02

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
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Signé électroniquement par :

Gilbert ANNETTE
Le 26/11/2016 00:03

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609
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ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EFARGNE

AVENANT DE REAMENAGEMENT
M° 21235

ENTRE
000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

_& gi_l
Caisse des dépdts et consignations

112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél :j02 62 80 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunlon@caissedesdepots.fr

X page 16
Dossier reamenagemant n® RU25408 Emprunteur n° 000264110
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21235

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « FEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféeremment dénommeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Avec la participation de :

COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e) HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendue executoire,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)

Aveg la participation de :

DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL GENERAL, sis(e) HOTEL DU DEPARTEMENT 2
RUE DE LA SOURCE 97400 SAINT-DENIS, en vertu d'une déiibération rendue exécutoire,

f“‘“ﬁ” =
——
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PREAMBULE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

UEmprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d'en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu’il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu’a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste a réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét réféerencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE 2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de 'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuetlement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diment complétés, parapheés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet a la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par l'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions & la date du 18/03/2017, |le Préteur pourra considérer e présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée 2 la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au présent

avenant ;
7 mM e
L S
Caisse des dépdts et consignations

112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 80 03 00 - Télécopie : 02 6221 96 48
dr.reunion@caissedesdepots. fr ,

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609



GROU F’ E www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUSBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a l'article
« Garanties » ;

Sous reserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure &
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait

l'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle a date de valeur
- modification de la marge sur {'index

- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Reéaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée & I'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financléres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessolres » du présent avenant.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' «Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiére
échéance directement postérieure & la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond & la date & [aquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.

La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
l'ensemble des Parties et ce, dés lors que Ia (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Articie « Conditions de Prise
d’'Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement» a (ont) été

remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Pr&t Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de

Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.
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l.a « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantle publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de

défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, l'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

L’ « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur, décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif 4 ia rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause ou retarder le palement
des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelies, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque ies nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le compiet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminees par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision

de remplacement.
Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a [a réalisation d'une opération ou & une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant d & la Date de Valeur du Réaménagement, et majors, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les artictes L221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, la période débutant & la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des Echéances » et allant

jusqu'a la derniere Date d'Echéance.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence seion les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d’intérét actuariel annuel ainsi gue le taux de progressivité des échéances sont réviseés.

- -
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ARTICLE S DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & 'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de I'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a 'octroi du Prét.

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque

Ligne du Prét Réameénagée.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét Réaménagée, I'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de I'échéance indiqués 4 ’Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiédres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, a
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de I'Index.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», e taux d'intérét
actuariel annuel (I) et le taux annuel de progressivité calculé indiqués & I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révisés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prét Réameénagee, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies

- le coeflicient de Révision (R) est déterminé par la formule : R =1 + DT/ (1+])
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de Pindex en vigueur a la date de la
Révision et celui en vigueur & la Date de Valeur du Réaménagement.

- Le taux d'intérét révisé (I) de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formute : I' = R (1+) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét Réaménagée
restant a courir. Il s'applique au capital restant d0 et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a

été différé.
Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives a la Phase d’Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait tre négatif, le cas
échéant il sera ramené & 0%.
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ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d’Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou (1) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d& au début de la période majoré, le
cas €chéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris

entre deux Dates d'échéances.

= Méthode de calcyl selon un mode équivalent et une base « Base 365 » ;
I=Kx[(1+t)(nbm}12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous ies mois comportent 365/128Me jours et
que l'année comporte -365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et

ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la péricde comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de caicul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies a I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financléres des

Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLES8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, 'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de i'établissement du tableau d’'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts differés)», les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionné a I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de I'Article

« Détermination des Taux ».

2 Si les intéréts sont supérieurs a Pécheéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de 'échéance

§ constitue ies intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

g ARTICLES REGLEMENT DES ECHEANCES

A ;

5 L'emprunteur paie, a chagque Date d’Echéancs, le montant correspondant au remboursement du capital et au
©3 paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Annexe « Modification
%\g des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant dd et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & l'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par ies Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Quvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant dd a la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la [imite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible & la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés & 'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise deffet de I'Avenant de

réaménagement.
ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L' EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de 'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a ['expiration ou la résiliation de
Ceux-Ci.

Déclarations de I'Emprunteur :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes {es dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il @ été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
'Emprunteur s'engage & :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d'Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute ia durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, a l'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partie! d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvet associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par l'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnei budgétaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financeés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a |ui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépdt de tout recours a l'encontre d'un acte détachabie du présent

avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & I'Article

« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».
| ﬁ);_J
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes fes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

i N° Ligne Type de garantie " Dénomination du garant ou Désignation de Quotité
| du Prét - | la garantie | garantie en %

Avant réaménagement © - o e o
11015427 , Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 1
| ! REUNION : :
| Collectivités locales DEPARTEMENT DE LA REUNION © 2000
: .\ | CONSEIL GENERAL g
Aprésréaménagement .
11015427 : Coliectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA 80,00
; : | REUNION ; ;
i : Collectivités locales | DEPARTEMENT DE LA REUNION ' 2000

; t I CONSEIL GENERAL

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial(lnitiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelgue motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, & en effectuer e paiement en ses fieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du présent avenant et de chague Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part

expressément fixée aux termes de l'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et ieurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu‘a |'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock dintéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

2 partiel.
2
? Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
5 correspondants.
£ Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
3 conditions définies a i'Article « Calcul et Palement des Intéréts ».
w
a
52
i -
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13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-apres, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'’Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour |'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par te Préteur
auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiguer, pour chaque Ligne du Prét Réaménageée,
la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, e montant devant étre remboursé par
anticipation et préciser [a ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelles ces remboursements anticipés

doivent intervenir.
13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
ie Préteur et dans toute la mesure permise par la 10i, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménagée

en vigueur a |a date du remboursement anticipé..
13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immeédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également l'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de (a dissolution, pour quelque cause que ce soit, de [‘organisme

Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour {'acquisition desdits logements ;

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction et de {'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 4 R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de l'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements

de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de {'un des associés de

I'Emprunteur dans |le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelgue cause que ce soit.
! 7
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par [a loi, d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par

anticipation.
13.2.2 Deuxiéme cas entralnant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuetlement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation & l'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
légisiatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de l'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial{Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a I'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant & 'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires 3 la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur
a 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté st/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versée a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au

taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).
Caisse des dépodts et consignations
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La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelie que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre de i'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du
Code civil.

ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, 4 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou 'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

5
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le,

Pour I'Emprunteur,

Civiité : IR

Nom / Prénom : Ap T, o€ 5(':-‘3/0}\@,\@
Qualité : o ehiin. Tt

Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature : ﬂ
50

Le,

Pour ie garant,

Civilité ;

Nom /Prénom :

Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Calsse des dépdts at consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

o, 29 JUIN 2015

Pour la Caisse des Dépéts,

Civilité : Nowiwen( Ios

Nom /Prénom : WOEL- ‘RQX’L&&\.C
quaite: Djecdinur tonidoikas

DOment habilité(e) aux p;ésente

Cachet et Signatu OEL
Lparyerritoria
Isscinents et préts

Le,

Pour le garant,

Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Didment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

[ l# < |

112 RUE STE MARIE {BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
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AVENANT DE REAMENAGEMENT

N° 21238

ENTRE

000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Calsse des dépdts et consignations
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AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21238

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « 1a Partie »

Avec la participation de :

CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL, sis(e) 10 AVENUE LEDRU ROLLIN
75012 PARIS, en vertu de la convention cadre passée le 26 juin 2002 avec la Caisse des depdts et

consignations,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)

Avec la participation de :

Caisse des dépdts et consignations
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COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e) HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)
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PR LE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d'en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste a réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frals et Accessoires ».

ARTICLEZ2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de 'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu'au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphes et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet & la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par I'ensemble des Parties et
apres réalisation, a la satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée a la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au présent
avenant ;
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- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a l'article
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financieres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle & date de valeur
- medification de la marge sur l'index
- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a 'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas écheant,
au stock dintéréts et ce, jusqu'au compiet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a 'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLE S DEFINITIONS

Pour linterprétation et l'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

La « Caisse de Garantie du Logement Locatif Social » (CGLLS) est I'organisme qui accorde sa garantie,
totale ou partielle, a des Préts consentis par la Caisse des dépéts et consignations pour le financement de la
construction, de 'acquisition ou de I'amélioration de logements locatifs sociaux.

Le « Contrat de Prat Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiere
échéance directement postérieure a la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond a la date & laquelle les nouvelies caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.
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La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et |a derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de

défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Pré Réaménagée, lindex de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

L' « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur, décrite 4 I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Reglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les

établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index, I'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalites de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménageée, de nouvelles modalités de révision seront determinées par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelies modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision

de remplacement.
Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a Ia réalisation d'une opération ou a une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant di a la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, la période débutant a la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la derniere Date d'Echéance.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de 'index de référence selon les modalites

de révision ci-dessous :

- ey
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La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi que le taux de progressivité des échéances sont révisés.

ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de I'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a |'octroi du Prét.

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét Réameénagée.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de |'échéance indiqués & I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font |'objet d'une actualisation, a
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de I'ilndex.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon {a modalité «Double Révisabilité», le taux d'intérét
actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité calculé indiqués @ I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révisés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prét Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- 18 coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R=1+ DT/ (1+])
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur a la date dela
Révision et celui en vigueur a a Date de Valeur du Réaménagement.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule : I' = R (1+1) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuarie! annuel pour la durée de la Ligne du Prét Réameénagée
restant a courir. Il s'applique au capital restant da et, le cas échéant, & |a part des intéréts dont le réglement a

été differé.

Le taux réviseé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d'’Amortissement restant a courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait étre négatif, le cas

échéant il sera ramené a 0%.
N
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ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-aprés.

OU (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) te capital restant d( au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

. ode cul selon un mode ivalent et un « Base 365 »
I=Kx[(1+8(nbmf12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/1 2éme jours et
que l'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et

ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intéréts dus au litre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies & I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des

Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLE8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s}
d'amortissement ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et 'echéance sont prioritaires sur I'amortissement dela
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le

montant de {'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des echeances mentionné a 'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de l'Article
« Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors |a différence entre le montant des intéréts et de |'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la périede est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'emprunteur paie, 4 chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Annexe « Modification

des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
Caisse des dépots et consignations
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant di et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément & I'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de |'échéance ou le premier Jour Quvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour

Quvré.
ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant d0 & la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans Ia limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible & (a Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détailiés a I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de I'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de 'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Déclarations de I'Emprunteur :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur .
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas |'objet d'aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
'Emprunteur s'engage a :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d’'Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét initial, et ce & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, a I'exception de celles qui
pourraient &tre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par l'Article
« Garantles » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratic annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCRY) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou medification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par ('envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &tre amené 3 lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en dvidence sa capacité 4 moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et 2
permetire aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
Iassemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalites
devant toute juridiction, de méme que du dépdt de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du présent

- avenant ;
g - informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
b contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;
5
E - informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
& actions ;
§§ - informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout évanement visé a ['Article
5 « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».

p

ment
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

N" ng;—ne ' Type ‘de“g-arantie Denominatio du garyant;il Dégénat:o;lde Quotité
du Prét | . la garantie garantie en %
Avant réaménagement S
0854733 { Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 70,00 ;
3 REUNIQN
Fonds CGLS 2% avec hypothéque | CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT 30,00 {
‘ LOCATIF SOCIAL i |
; Aprés réaménagement
10854733 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 70,00
REUNION
Fonds CGLS 2% avec hypothéque | CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT 30,00
LOCATIF SOCIAL

Les Garants s'sngagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial{Initiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, & en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

{.es engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que |a Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part
expressément fixée aux termes de 'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chague Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
ceux-cl.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit é&tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

JRRRRY | (55, Vo —
i ﬂ/éi :

edt
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13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partieis a chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur
auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiquer, pour chague Ligne du Prét Réaménagee,
la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le montant devant étre remboursé par
anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelles ces remboursements anticipés
doivent intervenir.

13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la 10i, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménagée
en vigueur & la date du remboursement anticipé..

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'interéts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial{initiaux) ;

- dévolution du bien financé a une personne non é&ligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de I'organisme

Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépbts pour I'acquisition desdits logements ;

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 4 R. 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 & R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de l'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a 'Article « Déclarations et Engagements
de YEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Caisse des dépdts et consignations
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par ta |oi, d'une pénalité égale @ 7% du montant total des sommes exigibles par
anticipation.

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation a l'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
légisiatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de l'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial(Initiaux) pourra{pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a I'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant & 'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 3 la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur

4 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a [a date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de |a politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versée a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, @ compter de cette date, au

taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).

—"
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La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre de ['Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du

Code civil.

ARTICLE 1§ ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou |'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouveé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Caisse des dépdts ot conslignations

112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.fr

X ge 15/18
Doszsier réaménagament n* RG25406 Emprunteur n® 000264110

PRO0B4A-PROGTE V1.9.1

AR CONTRQOLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609




Dossier réaménagemant n' RO25406 Emprunteur n™ 000284110

PRO0B4-PROO?E V1.9.1 page 16/16

GROUPE

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Fait en autant d'originaux que de signataires,
Le,

Pour 'Emprunteur,

Civilte : /A
Nom /Prénom : fpoTtonr & S&éfl\q,\e
Qualité : DAt ioneCe.
Dament habilité(e) aux présentes

stephang ANTOINE

Dwe N

Cachet et Signature :|5iD#%

Le,

Pour le garant,

Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Cuaisse des dépdts et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 29 JUIN 2015

Pour la Caisse des Dépéts,
Ciilté: Viewew(™ 5
Nom / Prénom : Y\OE L ﬁ(&u&,
Qualité : D\\Cﬂl&)f‘ TQJ»\-;&VL ‘

Dament habilité(e) aux présentes”

.\l

Cachet et Signature :

Le,

Pour le garant,

Civilite :

Nom / Prénom :

Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

112 RUE STE MARIE - BP 880 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
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AVENANT DE REAMENAGEMENT

N°® 21242

ENTRE

000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

o3

&

&

|

2 S A N—
52 )
a"' Caisse des dépbts et consignations
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AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21242

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommeé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « 'TEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Avec la participation de :

CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL, sis(e) 10 AVENUE LEDRU ROLLIN
75012 PARIS, en vertu de la convention cadre passée le 26 juin 2002 avec la Caisse des dépdts et
consignations,

(Ci-aprés dénommeé(e) « le Garant »)

Avec la participation de :

28 i
. & __‘-/_} e v s
Caisse des dépdts et consignations

112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.fr

Dossier réaménagement n* RQ25408 Emprumeaw n* 000264110

PROC84-PROO7E V1.9.1 page 2/16

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609




GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e) HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

(Ci-aprés dénommsé(e) « le Garant »)

Caisse des dépdts et congignations
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PREAMBULE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d'en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chague Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu’a 'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financieres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frals et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de I'Articie « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés ddment complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet & la date de réception, par le Préteur, de ['Avenant signé par {'ensemble des Parties et
apres réalisation, a |a satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

2 A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer e présent
_5 avenant comme nul et non avenu.
g La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée a la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :
< - la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur a intervenir au présent
‘.‘.’g avenant ;
o8
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- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues & larticle
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont (e détail figure &
FAnnexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle & date de valeur
- modification de la marge sur {'index
- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée & I'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

La « Caisse de Garantie du Logement Locatif Social » (CGLLS) est I'organisme qui accorde sa garantie,
totale ou partielle, a des Préts consentis par la Caisse des dépdts et consignations pour le financement de la
construction, de I'acquisition ou de I'amélioration de logements locatifs sociaux.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiere
échéance directement postérieure a la Date de Vateur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond a la date a laguelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

Caisse des dépots ot consignations
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La « Date d’Effet » du présent avenant est ia date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de |'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement» a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution &
Emprunteur en garantissant au Préteur ie remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, !'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

L' « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur ia base de la formule en vigueur, décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index, I'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur [a communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-pubtication de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remeitre en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision

de remplacement.
Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férie 1égal.

La « Ligne du Pr&t Réaménagée » désigne le financement affecté & la réalisation d'une opération ou a une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant di a la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L221-1 et suivants du Code monetaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, la période débutant a la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle 'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies & V'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la derniére Date d'Echeéance.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous : {

Caisse des dépots et consignations
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La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi que le taux de progressivité des écheances sont révisés.

ARTICLES DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant 4 'Annexe « Commissions, Frals et Accessoires », est donne en
respect des dispositions de I'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a I'octroi du Prét.

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvellies valeurs applicables 4 la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét Réaménagée.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét Réaménagée, I'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de I'échéance indiqués & I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, a
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de |'Index.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», le taux dlintérét
actuariel annuel (l) et le taux annuel de progressivité calculé indiqués & I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révisés a la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de |a Ligne du
Prat Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- le coefficient de Révision (R) est déterminé par |a formule: R=1+ DT/ (1+l)
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'Index en vigueur a la date de la
Revision et celui en vigueur & la Date de Valeur du Réaménagement.

- Le taux d'intérat révisé (I') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule : I' = R (1+) - 1

Le taux ainsi calcuié correspond au taux actuariel annuel pour la durée de ia Ligne du Prét Réaménagee
restant a courir. Il s'applique au capital restant d0 et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a

été différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d’Amortissement restant a courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait étre négatif, le cas

échéant il sera ramené 3 0%.
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ARTICLE7 CALCULET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou ()) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) fe taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

» Méthode de calcul selon un mode ¢quivalent et une base « Base 365 » ¢
[=Kx[(1+t)(nbm/12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/1 28me jours et
que I'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de |a Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que 'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réamenagement et
ladite Date de Premiere Echéance.

De ta méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies a I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financié¢res des
Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLES AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, I'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profif
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionné a I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de I'Article
« Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & 'Annexe « Modification

des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
Caisse des dépobts et consignations ‘
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant dd et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectue
conformément & ['autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par ies Emprunteurs ayant |'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
{'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Géneéral au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Cuvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevabie d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant di & la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible & la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés a 'Annexe
« Commisslon, Frals et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de I'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Déclarations de 'Emprunteur :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de a certification des documents comptabies fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il nest pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;
- 1a conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

Caisse des dépdts et consignations
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Engagements de {'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
I'Emprunteur s'engage & :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d’Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur (e foncier et ies immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, & |'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de ['opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annua! Debt Service Cover Ratio ou ADSCRY) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant 'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que [e Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant e réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dép6t de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du présent

avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a |'Article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

N° I.:gne o --Type de garantie Dénomination du garant ou Désignation de Quotltéw
: du Prét ! ' la garantie garantie en %
| Avant réaménagement
10470553 l Collectivités iocales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 80,00
: ‘ REUNION
Fonds CGLS 2% avec hypothéque |CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT 20,00
. LOCATIF SOCIAL
' Aprés réaménagement
10470553 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 80,00
REUNION
. I S— SN S
i Fonds CGLS 2% avec hypothéque ;CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT 20,00
!  LOCATIF SOCIAL i

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibies, a en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvair exiger que celui-ci discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part
expressément fixée aux termes de |'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a 'expiration ou la résiliation de
Ceux-Ci.

Tout remboursement anticipé devra é&tre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
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13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur
aupres du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiguer, pour chaque Ligne du Prét Réaménagée,
la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le montant devant étre remboursé par
anticipation et préciser la ou ies Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelles ces remboursements anticipés

doivent intervenir.
13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu 4 la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménagée
en vigueur a la date du remboursement anticipé..

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chague Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme

Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;

- non-respect par ['Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 4 R, 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 4 R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés 3 I'Article « Déclarations et Engagements

de ’Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants ;
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiabie, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure coliective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre vaiable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par
anticipation.

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre de chague Contrat de Prét [nitial deviendront
immédiatement exigibles dans ies cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation & ‘attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
législatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de l'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial({Initiaux) pourra{pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a 'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant & I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires 3 la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans {'éventualité d'un ADSCR inférieur
4 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur & la date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipes suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versée a la date
d'exigibilite, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au

taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).
Caisse des dépdts et consignations
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La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par ie
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre de I'Avenant.

Sans préjudice de teur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, g'iis sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du

Code civil.
ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le,

Pour 'Emprunteur,

Civilité : NR

Nom / Prénom : Ar s Ty e S‘TA hore
Qualité : Do ol Fm S

Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Le,

Pour le garant,
Civilité .

Nom / Prénom :

Qualite :
Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature ;

Caisse des dépbts et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

Le, 29 JUIN 2015
Pour la Caisse des Dépéts,

Civilité : T\oudhess™ W
Nom / Prénom : NOEL {@&M\L i}
Qualité: Dwe s Tsuloutal

Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Le, ‘
Pour e garant,
Civilité :

Nom / Prénom :
Qualité :
Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 95 48
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AVENANT DE REAMENAGEMENT

N° 21250
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000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION
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LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21250

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépots », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Avec |a participation de :

COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e} HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

(Ci-aprés dénommeé(e) « le Garant »)

Avec la participation de :

DEPARTEMENT DE LA REUNION CONSEIL GENERAL, sis(e) HOTEL DU DEPARTEMENT 2
RUE DE LA SOURCE 97400 SAINT-DENIS, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

Caisse des dépdts et consignations
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PREAMBULE

1l est préalablement rappelé ce qui suit .

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d'en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu’a 'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de |'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE 3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés dament complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet 4 la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, des conditions ci-apres mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée a la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de ('Emprunteur a intervenir au présent
avenant ;

Caisse des dépéts et consignations
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- la production de la ou des pigces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a l'article
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle & date de valeur
- modification de la marge sur l'index
- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de ta Date de Valeur du
Reéaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a I'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas écheant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLE S DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiére
échéance directement postérieure a Ja Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond 2 la date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise
d'Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été

remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et 1a derniére Date d'Echéance.
Fs
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La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, l'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

L’ « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de |a formule en vigueur, décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la remunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d’Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque fes nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminees par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de revision ne
seront pas définies, I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision

de remplacement.
Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de |a semaine autre que le samedi, e dimanche ou jour férié Iégal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a la réalisation d'une opération ou & une
composante de celle-ci et qui fait 'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant d & la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réameénagée, la période débutant a la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous .

La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi que le taux de progressivité des échéances sont révisés.
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ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de |'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur ia base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunerations de
toute nature nécessaires a I'octroi du Prét.

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chague variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét Réaménagée.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'’Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, a
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de I'lndex.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réameénagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», le taux dinterét
actuariel annuel (I) et le taux annuel de progressivité calculé indiqués a I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révisés A la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prat Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R=1+ DT/ (1+l)

Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'index en vigueur & la date de la
Révision et celui en vigueur & la Date de Valeur du Réaménagement.

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule : I' = R (1+) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour [a durée de la Ligne du Prét Réameénageée

g restant & courir. | s'applique au capital restant d( et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a
été différé.
g Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d'Amortissement restant a courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait étre négatif, le cas

§ échéant il sera ramené a 0%.
3
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ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chague Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou (I) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant du au début de la période majoré, e
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) (e taux d’'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris

entre deux Dates d'échéances.

= Méthode de calcul selon un mode éguivalent et une base « Base 365 » ;
[=Kx[(1+t)(nbm;12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/126M€ jours et
que I'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premigre Echéance de la Ligne du Prét Réaménagee, les intéréts dus seront determineés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et
ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies & I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des

Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLE8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chague Ligne du Prét Réaménagée, I'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de l'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de Ja
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionné a I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financidres des Lignes du Prdt Réaménagées » et de I'Article

« Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'emprunteur paie, a chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Annexe « Modification

des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant dU et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a 'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant |'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier General
de |la Caisse des Dépots a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Ouvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant d0 & ia Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible a la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
integralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés a I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de I'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de

ceux-Ci.

Déclarations de I'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
'Emprunteur s'engage & :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d'Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce a premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, & I'exception de celles qui
pourraient &tre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de l'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de fa
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative a la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par |'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel

d'activite ;
- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionne! budgétaire ,

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité 4 moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de 'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépbt de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du présent

avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité queiconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a I'Article
« Rembourgsements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».

s
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

N° Ligne" Type de—garantie 3 Dénomination du garant ou Désignation de Quotlté
du Prét la garantie garantie en %

F{\_yant réaménagement

1015492 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 80,00
? , REUNION
Collectivités locales i DEPARTEMENT DE LA REUNION 20,00 :
i CONSEIL GENERAL :
Aprés réaménagement
11015492 ! Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA 80,00
: ! - REUNION
Collectivités locales DEPARTEMENT DE LA REUNION 20,00
CONSEIL. GENERAL

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelgue motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, & en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-Ci discute au préatable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part
expressément fixée aux termes de l'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a |'expiration ou la résiliation de
ceux-Ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock dintéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit &tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants. _
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a |'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
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13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de caiculs
sont stipulées ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur
auprés du Caissier Général au moins delx mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiquer, pour chaque Ligne du Prét Réaménagée,
la date a laquelie doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le montant devant étre remboursé par
anticipation et préciser 1a ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelles ces remboursements anticipés

doivent intervenir.
13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménagee

en vigueur a |la date du remboursement anticipé..
13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immeédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et’ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour 'acquisition desdits logements ;

- non-respect par 'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 a R. 331-25 du Code de la construction et de ['habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 a R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a |'Article « Déclarations et Engagements
de ’Emprunteur », ou en cas de survenance de |'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.
Caisse des dépdts et consignations
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par
anticipation.

13.2.2 Deuxi@me cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation a I'attribution en propriéte ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
Iégisiatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de V'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) al'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant a 'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
{e bien financé ,

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans |'éventualité d'un ADSCR inférieur
4 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacite de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité egale a un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a la date du

remboursement anticipé.
13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnert lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ,

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec Ia Caisse des
Dépbts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour f'acquisition desdits logements |

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

2 Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune

g indemnite.

g ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

b Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versée A la date
§§ d’exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par |a loi, @ compter de cette date, au
3@ tauxdu Livret A majoré de 6% (600 points de base).
g;
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La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
F'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent articie ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelcongue du Préteur au titre de 'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du

Code civil.
ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour 'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Caisse des dépdts et consignations
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Fait en autant d'originaux que de signataires,
Le,

Pour FEmprunteur,

Civilit¢ : AR

Nom/Prénom : ANTOs & (—;J:F/\qr\e
Qualité : Dire ol B G,

Dament habilité(e) aux presentes
Cachet et Signature : \

Le,

Pour le garant,
Civilité :

Nom / Prénom :
Qualité :
Diment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Caigse des dépéts et consignations

www.groupecaissedesdepots.fr

e, 23 JUIN 2015

Pour la Caisse des Dépdts,
Ciiite: Nowsesa(™ [ J

o
Nom / Prénom : NpE L F‘m"‘&
Qualité : D\ W VQA&‘D&

Ddment habilité(e) aux présentes-

Cachet et Signature : I 2
D .

Le,

Pour le garant,
Civilité :

Nom / Prénom :
Qualité .
Dfiment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :
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AVENANT DE REAMENAGEMENT

N° 21256

ENTRE

000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépdts et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 880 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48

dr.reunion@caissedesdepots.fr

Dossier réaménagamant n* RE25406 Emprunteur n” 000264110

PRO0B4-PROCTE V1.9.1 page 1117

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609




GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
OIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21256

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles 1.. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépbts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Avec la participation de :

COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e) HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)

Caisse des dépdts et conslgnations
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PREAMBULE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financléres des Lignes du Prit Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaltre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d’en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu’a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre ies stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financieres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de i'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diment compléteés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet 4 la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par |'ensemble des Parties et
aprées réalisation, & |a satisfaction du Préteur, des conditions ci-apres mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée a la réalisation de(s) condition(s} suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur & intervenir au présent

avenant ;
2%
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- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a l'article
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle & date de valeur

- medification du profil d'amortissement

- modification de la marge sur l'index

- modification du taux de progressivité des échéances

- modification des conditions de remboursement anticipé volontaire

- maodification de la base de calcul des intéréts

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent a compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée & I'Annexe « Modification des Caractéristiques

Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chague Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du present avenant.

ARTICLE S DEFINITIONS

Pour linterprétation et ['application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront [a
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

Le « Contrat de Prét initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond & la date de premiere
échéance directement postérieure a la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond & la date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de ia (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.

Caisse des dépdts et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48

dr.reunion@caissedesdepots.fr

Dossier reaménagement n® RG25406 Emprunteur n® 000264110

PRO0B4-PRCO76 V1.9.1 page 517

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609




GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

La « Date d'Effet » du présent avenant est ia date de réception par le Préteur, de 'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, deés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a 'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement» a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.

L a « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, l'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d’intérét.

L’ « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de ta formule en vigueur, décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Index, 'Emprunteur ne pourra remetire en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront a &tre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de revision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision

de remplacement.
Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour ferié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté & la réalisation d'une opération ou a une
composante de celle-ci et qui fait 'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant di a la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L.221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, la période débutant a la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies a l'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a ia derniére Date d'Echéance.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon les modalités

de révision ci-dessous :
74
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La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi que le taux de progressivité des échéances sont révises.

ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & 'Annexe « Commissions, Frals et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de |'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réameénagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a l'octroi du Prét.

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'Index, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét Réaménagée.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-apres.

Le taux d'intérét, et te cas échéant, les taux de progressivité de 'échéance indiqués a i'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, a
|a Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de l'Index.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-aprés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», le taux dintérét
actuariel annuel (I) et le taux annuel de progressivité calculé indiqués a I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révisés a la Date de Début de |a Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prat Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule: R=1+ DT/ (1+l)
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur a la date de la

Révision et celui en vigueur a la Date de Valeur du Réaménagement.
- Le taux d'intérét révisé (') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule : I' =R (1+) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour |a durée de la Ligne du Prét Réameénagée
restant a courir. Il s'applique au capital restant dd et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le reglement a

éte différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives & la Phase d’Amortissement restant a courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réameénagée ne saurait étre négatif, le cas

échéant il sera ramené a 0%.
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ARTICLE 7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (1) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant dd au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuei sur la période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

| | I
J=Kx[(1+8)(nbm/12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que {'on considére que tous les mois comportent 365/1 26Me jours et
que l'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réameénagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et

ladite Date de Premiére Echeance.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies a PAnnexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des
Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLES AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Lligne du Prét Réaménagée, |'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de l'stablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit deduit et son montant correspond & la différence entre le
montant de |'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionné a 'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de {'Article

« Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs & 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de 1a période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Annexe « Modification

des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
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Le tableau d'amortissement de chague Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant dd et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font l'objet d’'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a I'autorisation signée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélevement selon la procédure du débit d'office. Eiles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Ouvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant dQ & la Date de Valsur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible a la Date de Valeur du Réaménagement, sera préievée
intégralement et restera definitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détailiés a I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de I'Avenant de
réameénagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a l'expiration ou ia résiliation de

ceux-Ci.

Déclarations de I'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter ;

- |la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux ,

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.
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Engagements de 'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
I'Emprunteur s'engage a :

- rembourser chague Contrat de Prét Initial, aux Dates d'Echéances convenues ,

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant [e bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce & premiére réquisition

- ne pas consentir, sans I'accord préaiable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, & I'exception de celles qui
pourraient &tre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de 'engagement constaté par '‘Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a |'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR);

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois precedant I'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associe/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét [nitial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par |'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ,

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices ¢los ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgetaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgetaire ou
comptable & jour que le Préteur peut &tre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisee
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de proceder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans déiai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
Passemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalites
devant toute juridiction, de méme que du dépét de tout recours 3 I'encontre d'un acte détachable du présent

° avenant ;
§ - informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
v contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;
é - informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
£  actions;
§§ - informer, dés qu'il en @ connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a I'Article
g:‘i « Remboursements Anticlpés et Leurs Conditions Financiéres ».
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

N° Ligne | Type de garantle Dénomination du garant ou Désignation de Quotité
du Prét ; la garantie garantieen % |
: Avant réaménagement
0350042 Collectivités locales ' COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
REUNION
i 0911645 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
| : REUNION
10350222 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
§ ' REUNION ;
10445322 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 i
REUNION é
Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
: v REUNION :
0356898 Collectivités locales : COMMUNE DE SAINT DENIS LA ! 100,00
: ‘REUNION v
10440451 | Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
‘REUNION )
0350223 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
:  REUNION S §
0350039 Collectivités locales . COMMUNE DE SAINT DENIS LA i 100,00
|  RELUNION _ i b o
10445823 - Collectivités locales : COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 §
i REUNION i
0441439 Collectivités locales : COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 E
. REUNION “
10415835 ! Collectivités locaies ! COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 i
‘REUNION L !
0420089 Collectivités locales ' COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
| . REUNION R S
;(0278543 1 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 ‘
: ' '"REUNION i
0445720 Collectivités locales ; COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 }
REUNION B |
10415832 Collectivites locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 ?
: REUNION :
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‘N°Ligne!  Type de garantie ' Dénomination du garant ou Désignation de |  Quotité
| du Prét | - o g i la garantie | garantie en %
' Avant réaménagement (suite)
‘ 0430765 lf Collectivités locales ECOMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
’ ; ‘R ON
‘0475011 Collectivités locales | COMMUNE DE SANTDENIS LA 1 100,00
i : REUNION
F0445321 i Collectivités locales ' COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
3 ; iREUNION
‘Apreés réaménagement -
10350042 I Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
0911645 Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00 i
! REUNION !
0350222 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA ‘ 100,00 ,
REUNION :
. 0445322 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
| REUNION
0472056 Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA IY 100,00 5
'REUNION :
0356898 : Collectivités locales { COMMUNE DE SAINT DENIS LA | 100,00
| LREUNION :
10440451 Collectivités locales { COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
: , IREUNION !
0350223 ¢ Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
, ‘ ! REUNION
0350038 Collectivités locales . COMMUNE DE SAINT DENIS LA § 100,00
‘REUNION
0445823 Collectivités iocales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
REUNICN ;
0441439 Collectivités locales 'COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
i i REUNION 5
; N N AT = oo e e e s e 4 S5 e i e e P —
0415835 ° Collectivités locales -COMMUNE DE SAINT DENIS LA i 100,00
e f : ‘REUNION |
g ‘0420089 Collectivités locales : COMMUNE DE SAINT DENIS LA i 100,00
: | REUNION ! _
Z’ 0278543 Collectivités locales { COMMUNE DE SAINT DENIS LA : 100,00
§ } REUNION v
:"§ 0445720 Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
8y IREUNION i
g.m
i
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' Ne L[g?ue Type ds garantie | Dénomination du garant ou Déslgn;ﬁbn de Quotité }

- du Prét | la garantie garantieen % .

-Aprés réaménagement (suite)

0415832 | Coliectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
P ) REUNION

10430765 Collectivités iocales  COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00

0475011 | Collectivités locales COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00
REUNION

0445321 | Collectivités locales ' COMMUNE DE SAINT DENIS LA 100,00

: | REUNION

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
Ceux-Ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a '‘Article « Calcul et Palement des Intéréts ».
13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels 4 chague Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur
auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiquer, pour chague Ligne du Prét Réaménagée,
ia date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le montant devant étre remboursé par

anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelles ces remboursements anticipés
doivent intervenir.

13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires
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Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent lieu a la perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la iof, d'une indemnité forfaitaire égale & un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménageée
en vigueur & la date du remboursement anticipé..

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires |
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par PEmprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour I'acquisition desdits logements ;

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction et de 'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 & R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a |'Article « Déclarations et Engagements
de ’Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans ie cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)
ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par

anticipation.
13.2.2 Deuxidme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation a ['attribution en propriéte ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial{initiaux), sauf dispositions
législatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous reserve de laccord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a I'acquéreur ;

Caisse des dépbts et consignations
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- extinction, pour guelque motif que ce soit, du titre conférant a 'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financeé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires a {a réalisation de i'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvemnance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur
a 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par {'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d’'une indemnité égale 3 un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur 2 |a date du
remboursement anticipe.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits fogements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de 1a ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versee a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la [oi, & compter de cette date, au
taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renongiation a un droit quelconque du Préteur au titre de I'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité 4 tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du

Code civil.

Caisse des dépbts et consignations
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ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Caisse des dépots et consignations
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, Q3 [oF /20"@' Le, ¢3 JUIN 1015

Pour I'Emprunteur. Pour la Caisse des Dépéts,

Civilite : /N Civilté 1 Nousuess (™ 7 )

Nom/Prénom:Q/UT OQNQ:‘“ JE‘%,O}’)\tpe Nom / Prénom : WOt F\rec, (‘_,
Qualité : Yol oo i quaiite: el Raodoutal

Diment habilité(e) aux présentes Dament habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature :

Le,
Pour le garant, N
Civilité : \g,.
Nom / Prénom :

Qualité :
Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Caisse des dépdts et consignations
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AVENANT DE REAMENAGEMENT
N° 21258

ENTRE
000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse das dépdts ot consignations
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AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21258

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partle »

Avec la participation de :

CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL, sis(e) 10 AVENUE LEDRU ROLLIN
75012 PARIS, en vertu de la convention cadre passée le 26 juin 2002 avec la Caisse des dépdts et
consignations,

(Ci-aprés dénommeé(e) « le Garant »)

Avec la participation de :

Caisse des dépdts et consignations
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COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e) HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendue exécutoire,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)

Caisse des dépdts et consignations
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PREAMBULE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans ['Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d’en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chague Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celies du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT
Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres

fixées ci-apres, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de I'Atticle « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au compiet remboursement des sommes contractueliement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet a la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par I'ensemble des Parties et
apres réalisation, & la satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée & la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au présent

avenant ;
Caisse des dépébis et consignations
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- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a ['article
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réameénagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financieres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
I'’Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle a date de valeur

- modification de la marge sur |'index

- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financidres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a I'Annexe « Modification des Caractéristiques

Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure & 'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et |'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

La « Caisse de Garantie du Logement Locatif Social » (CGLLS) est |'organisme qui accorde sa garantie,
totale ou partielle, & des Préts consentis par la Caisse des dépdts et consignations pour le financement de la
construction, de I'acquisition ou de I'amélioration de logements locatifs sociaux.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiére
échéance directement postérieure a la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond & la date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
interéts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement.

Caisse des dépdts et consignations
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La « Date d’Effet » du présent avenant est ia date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que |a (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été

remplie(s).

La « Durée Réslduelle de la Lighe du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et |a derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de

défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, l'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d’'intérét.

L' « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calcuié par les pouvoirs
publics sur [a base de la formule en vigueur, décrite a l‘article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les

établissements de crédit.

A chague Révision de I'Index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'index, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront & étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur Ia base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le compiet
remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de revision

de remplacement.
Le « Jour Quvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a la réalisation d'une opération ou a une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant dii & la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d’épargne prévu par les articles L221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, |la période débutant & la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des Echéances » et allant

jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

Caisse des dépots et consignations L
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La « Double Révisabilité (DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réaménagée, en cas de variation de
I'Index, le taux d'intérét actuariel annuel ainsi que le taux de progressivité des échéances sont révisés.

ARTICLE S DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant a I'Annexe « Commissions, Frals et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de ['Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires & I'octroi du Prét,

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de l'index, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables & ia prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét Réaménagée.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét Réaménagée, P'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, a
ia Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de I'Index.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apreés.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», le taux dintérét
actuariel annuel (I) et le taux annuel de progressivité calculé indiqués a 'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révises & la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prét Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R=1 + DT / (1+])
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur & la date de la

Révision et celui en vigueur a la Date de Valeur du Réaménagement.
- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon fa formute . I' =R (1+) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour ia durée de la Ligne du Prét Réaménagée
restant & courir. |l s'applique au capital restant di et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a

eté différé.

Le taux révisé s'appligue au calcul des échéances relatives a la Phase d'’Amortissement restant & courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait étre négatif, le cas

échéant il sera ramené a 0%.

Caisse des dépdts et consignations
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ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'’Echéances sont déterminés selon [a ou les méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majore, fe
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur ia période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

[=Kx[(1+8)(nbM/12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/1 2€me jours et
que 'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et
ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies a I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des

Lignes du Pr&t Réaménagées ».

ARTICLE8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, I'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des echéances mentionné & |'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de l'Article
« Détermination des Taux ».

Si les intérdts sont supérieurs 3 I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Annexe « Modification

des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
Caisse des dépbts et consignations
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant da et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a |'autorisation signée par 'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant ['obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général

de la Caisse des Dépbts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour

Quvré.
ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant da a la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible 3 la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés a I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de |'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a l'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Déclarations de I'Emprunteur :
L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et pigces formant le présent Avenant et les accepter ;

- Ja sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas |'objet d'aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que san accord ne soit préalablement requis.

Calsse des dépbts et consignations
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Engagements de 'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét initial,
I'Emprunteur s’engage a :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d'Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, a I'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de |'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de 'opération ;

- fransmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préatablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ,
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au

capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices ¢los ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgetaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené & lui réclamer notamment, une prospective actualisee
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme a faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ,

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépét de tout recours 3 {'encontre d'un acte détachable du present

avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'it en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a I'Article

« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».
Calsse des dépbts et congignations
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

] N: Ligne j' _—Type de gar-anti“ev {.Bé..riomination du garant ou Désignation de Quotité
du Prét i : la garantie garantie en %
Avant réaménagement _
10854729 | Collectivités tocales : COMMUNE DE SAINT DENIS LA ; 70,00
; 1REUNION i
1 Fonds CGLS 2% avec hypotheéque ' CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT 30,00
. LOCATIF SOCIAL
 Aprés réaménagement
10854729 ' Collectivités locales ' COMMUNE DE SAINT DENIS LA 70,00
i i REUNION
i Fonds CGLS 2% avec hypothéque | CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT 30,00
| LOCATIF SOCIAL i

{

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initiai(Initiaux), au cas ol
I'Emprunteur, pour quelgue motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, a en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totaiité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part
expressément fixée aux termes de I'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou |a résiliation de
ceux-ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit é&tre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants. .
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Caisse des dépéts et consignations
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13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipes volontaires totaux ou partiels 4 chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur
aupres du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiquer, pour chaque Ligne du Prét Réameénagée,
la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le montant devant &tre remboursé par
anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelies ces remboursements anticipés
doivent intervenir.

13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés voiontaires donnent lieu a ia perception, par
le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de I'intérét de |a Ligne du Prét Réaménagée
en vigueur 4 la date du remboursement anticipé..

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayes a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également |'exigibilité d'intéréts moratoires :
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé 2 une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(initiaux) et/ou non
agréee par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de [‘'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements :

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux iogements locatifs sociaux
definies, en métropole, par les articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 4 R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de I'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements

de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de |'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pieinement efficace(s), pour queique cause que ce soit.
Caisse des dépdts et consignations
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute ta mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7% du montant total des sommes exigibles par
anticipation.

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticlpé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét [nitial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation a I'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
Iégislatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de I'accord du Préteur, le(s) Contrat(s} de
Prét Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) & l'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant a I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
nécessaires & la réalisation de 'ppération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de I'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans ['éventualité d'un ADSCR inférieur
a 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, dune indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a ia date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépbts, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour |'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur le Livret A, non versée a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la 10i, & compter de cette date, au

taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).

Caisse des dépdts et consignations
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La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelcongue du Préteur au titre de I'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du

Code civil.

ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit francgais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, 3 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouveé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

Caisse des dépdts et consignations
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, Le, 28 9uJUINA615
Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépéts,
Civilté : NNA Civilité : ﬂmquf

/ J
Nom / Prénom : Prpg TR0 A3 Sk-e/ /o}‘q ne Nom / Prénom : fNOE L Trednde
Qualité : \OA‘/\Q(‘)GC\_ m%\ Qualité : D;\‘QDIO.UJ' M(&-DQ%

Ddment habilité{e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature : Cachet et Signature :

Le, Le,

Pour le garant, Pour le garant,

Civilité : Civilité ;

Nom / Prénom : Nom /Prénom :

Qualité : Qualité :

Dament habilité(e) aux présentes Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature : Cachet et Signature :

Caligse des dépodts et consignations
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AVENANT DE REAMENAGEMENT
N° 21265

ENTRE
000264110 - SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépdts et consignations
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AVENANT DE REAMENAGEMENT N° 21265

Entre

SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA REUNION, SIREN n°: 310863592, sis(e)
12 RUE FELIX GUYON BP 3 97461 ST DENIS CEDEX,

Ci-apres indifféeremment dénommé(e) « SOCIETE IMMOBILIERE DU DEPARTEMENT DE LA
REUNION » ou « I'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,
et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue

de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféeremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Avec la participation de :

CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT LOCATIF SOCIAL, sis(e) 10 AVENUE LEDRU ROLLIN
75012 PARIS, en vertu de la convention cadre passée le 26 juin 2002 avec la Caisse des dépdts et

consignations,

(Ci-aprés dénommeé(e) « le Garant »)

Avec la participation de :

Caisse dos dépots et consignations
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COMMUNE DE SAINT DENIS LA REUNION, sis(e) HOTEL DE VILLE 14 RUE DE PARIS 97400
ST DENIS, en vertu d'une délibération rendus exécutoire,

(Ci-aprés dénommé(e) « le Garant »)

Caisae des dépdts et consignations
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LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT AVENANT

Caisse des dépéts et consignations
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PREAMBULE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'’Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d’'en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu'a 'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
ies stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE 1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financigres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant ies dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet & la date de réception, par le Préteur, de 'Avenant signé par 'ensemble des Parties et
aprés réalisation, 4 |a satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

é A défaut de réalisation de ces conditions & la date du 18/03/2017, le Préteur pourra considérer le présent
8 avenant comme nul et non avenu.
g La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée 2 Ia réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :
& - la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au présent
9§ avenant ;
g
&
3 e
o
ga Caisse des dépbts ot consignations
=¥ 112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél: 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
ad dr.reunion@caissedesdepots.fr

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609




GROUPE www.groupecalssedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a larticle
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Reéaménagement est fixée au 01/01/2015.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prat Réaménagées », ont fait
I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelie & date de valeur

- modification de la marge sur l'index

- modification du taux de progressivité des échéances

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent a compter de la Date de Valeur du
Réaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a I'Annexe « Modification des Caractéristiques

Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLE 5 DEFINITIONS

Pour linterprétation et l‘application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' « Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

La « Caisse de Garantie du Logement Locatif Social » (CGLLS) est 'organisme qui accorde sa garantie,
totale ou partielie, & des Préts consentis par la Caisse des dépéts et consignations pour le financement de la
construction, de I'acquisition ou de I'amélioration de logements locatifs sociaux.

Le « Contrat de Prét initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiere
échéance directement postérieure a la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond a ia date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s} du Prét Réaménagée(s) s'appliguent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.
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La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défailiance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution 2
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L' « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, I'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

L' « Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur, décrite a I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'index, I'Emprunteur aura la facuité de solliciter du Préteur la ¢communication des
informations utiles concernant a nouvelle valeur appiicable a la prochaine date d'échéance. En cas de
disparition ou de non-publication de |'Index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause ou retarder le paiement
des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates d'Echéances contractuelles, sur la base du
dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement de la Ligne du Prét Réameénagée, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par
le Préteur en accord avec les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne
seront pas définies, 'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre
provisionnel; le décompte de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision

de remplacement.
Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté & |a réalisation d'une opération ou & une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant dQ a |la Date de Valeur du Reaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’'Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménagée, la période débutant 4 la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle I'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Articie « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de l'index de référence selon ies modalités

de révision ci-dessous :
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La « Double Révisabilité {(DR) » signifie que, pour une Ligne du Prét Réameénagée, en cas de variation de
I'index, le taux d'intérét actuariei annuel ainsi que le taux de progressivité des échéances sont révisés.

ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de I'Article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a I'octroi du Prét,

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de lindex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur {a communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét Réaménagée.

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'actualisation du(des) taux
applicables(s) s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét, et le cas échéant, les taux de progressivité de |'échéance indiqués a ’Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », font I'objet d'une actualisation, &
la Date de Valeur du Réaménagement, en cas de variation de I'Index.

La valeur actualisée est calculée par application des formules de Révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée révisée selon la modalité «Double Révisabilité», le taux d'intérét
actuariel annuel () et le taux annuel de progressivité calculé indiqués a I'Annexe « Modification des
Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et actualisés comme indiqué ci-dessus,
sont révisés a la Date de Début de la Phase d'’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du
Prét Réaménagée, en fonction d'un coefficient (R) dans les conditions ci-aprés définies :

- le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R= 1 + DT/ (1+)
Ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur a la date de la
Révision et celui en vigueur & ia Date de Valeur du Réaménagement.

- Le taux d'intérét révisé (') de la Ligne du Prét Réaménagée est déterminé selon la formule : ' = R (1+) - 1

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét Réaménagée
restant a courir. || s'applique au capital restant di et, le cas échéant, & la part des intéréts dont le réglement a

eté différé.

Le taux révisé s'appligue au calcul des échéances relatives a la Phase d’Amortissement restant a courir.
En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét Réaménagée ne saurait étre négatif, le cas

échéant il sera ramené a 0%.
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ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménageée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-apres.

Ou (i) designe ies intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas écheéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

» Méthode de calcul selon un mode équivalent et une base « Base 365 » ;
I=Kx[(1+t)(nbm;12)-1]

La base de caicul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/12€Me jours et
que [‘année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et
ladite Date de Premiére Echéance.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies & I'Annexe « Modiflcation des Caractéristiques Financiéres des
Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLES8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, I'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement deduit (intéréts différés)», les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité calculé des échéances mentionné & I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de I'Article
« Détermination des Taux »,

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors |a différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Annexe « Modification

des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».
Caisse des dépbts et consignations R
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant d0 et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et ie cas échéant du stock d'intérats.

Les paiements font l'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a ['autorisation signée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général

de la Caisse des Dépédts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour

Ouvré.
ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, 'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant dCt 4 la Date de Valeur du Reaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €,

Cette commission de réaménagement, exigible & la Date de Valeur du Réameénagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.

Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés & I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles iors de la prise d'effet de l'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a V'expiration ou la résiliation de

Ceux-ci.

Déclarations de I'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptabies fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- quiil n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- quiil a éte informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
gue son accord ne soit préalablement requis.

Dossier réameénagement n® RA25406 Emprunteur n® 000264110
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Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
I'Emprunteur s'engage a :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d’Echéances convenues ;

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce a premigre réquisition ;

- ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, a l'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de l'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant {'événement) le Préteur :
- de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification a
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au

capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét initial, la vocation sociale de 1a ou les
operations financées et justifier du respect de cet engagement par Fenvoi, au Préteur, d'un rapport annuel

d'activité ;
- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, ie cas échéant, un prévisionnel budgétaire :

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut &tre amené & iui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
Vassemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de Ia Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépot de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du présent

avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, ie Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a IAricle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».
-
sn
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et ie paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit:

i\l‘ Eiéne ! Ty‘p:;i;;a};;;itie " Dénomination du garant ou Désignation de f Quotité 1
: du Prét i ‘ B la garantie | garantieen % |
‘Avant réaménagemeng - f
0855414 ! Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA 70,00 i
o {REUNION

| Fonds CGLS 2% avec hypothéque ECAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT | 30,00 3

_ , o | LOCATIF SOCIAL | :‘
Aprés réaménagement ' ' !
10855414 | Collectivités locales | COMMUNE DE SAINT DENIS LA | 7000
! i REUNION f

1* CAISSE DE GARANTIE DU LOGEMENT ? 30,00 |

i |

| Fonds CGLS 2% avec hypothéque
;

| LOCATIF SOCIAL

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initiai(Initiaux), au cas ol
FEmprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, a en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part
expressément fixée aux termes de I'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de
ceux-ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagneé du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

2 partiel.
§ Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
5 correspondants.
g Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
8 conditions définies & I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
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13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité forfaitaire, dont les modaiités de calculs
sont stipuleées ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance. Les remboursements anticipés volontaires
sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par le Préteur
auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire doit indiquer, pour chaque Ligne du Prét Réaménagée,
la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le montant devant &tre remboursé par
anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét Réaménagées sur lesquelies ces remboursements anticipés
doivent intervenir.

13.1.2 Conditlons financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipes volontaires donnent lieu & la perception, par
le Préteur et dans toute |a mesure permise par ia loi, d'une indemnité forfaitaire égale a un semestre d'intérét
sur les montants remboursés par anticipation, calculée au taux de l'intérét de la Ligne du Prét Réaménagée
en vigueur a la date du remboursement anticipé..

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également |'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour gquelque cause que ce soit, de I'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de persennes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dép6ts pour 'acquisition desdits logements ;

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
definies, en métropole, par les articles R. 331-1 a R. 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R, 372-2 4 R. 372-19 dudit Code ;

- non-respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.
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Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égaie & 7% du montant total des sommes exigibles par
anticipation,

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition ou cession (y compris cession de droits sociaux donnant vocation a I'attribution en propriété ou
en jouissance) du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions
législatives ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de I'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de
Prét Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, tre transféré(s) a 'acquérevr ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant a I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a |a réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans !'éventualité d'un ADSCR inférieur
a 1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.
Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursees par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a ia date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépots, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réameénagée indexée sur le Livret A, non versée & la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au

taux du Livret A majoré de 6% (600 points de base).

Caisse des dépéts et consignations
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La date d'exigibilit¢ des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date 2 laquelle ce fait générateur a été constaté par le

Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit queiconque du Préteur au fitre de ['Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du

Code civil.

ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, ies Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou 'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les Juridictions civiles parisiennes.

Caissa des dépdts et consignations

112 RUE STE MARIE - BP 980 - 97400 SAINT DENIS CEDEX - Tél : 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
dr.reunion@caissedesdepots.fr

Dossier reaménagement n¥ RQ25406 Emprunteur n® 000264110

PRO084-PRO076 V1.9.1 page 1518

AR CONTROLE DE LEGALITE : 974-219740115-20161119-16609-DE
en date du 28/11/2016 ; REFERENCE ACTE : 16609




GROUPE

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D’EPARGNE

Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le,

Pour 'Emprunteur,

Civilite : AR

Nom / Prénom : AT pi e SE‘Q’L’PAC{V\Q
Quaiité : DAreClor. o

Dament habilité(e) aux présentes

O~
Stépha . ancjéla

Dire

Cachet et Signature :

Le,

Pour le garant,

Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Caisse des dépbts et consignations
112 RUE STE MARIE - BP 980 - 87400 SAINT DENIS CEDEX -

www.groupecaissedesdepots fr

Le, 29 JUIN 2015

Pour Ia Caisse des Dépéts,

Civilite :  Vousanewf™ 1,
Nom / Prénom : NOELL &%Q‘“Q |
Quaté : DiveSeas™ TRuutous

Dament habilité(e) aux pré;eniés /| ’

Cachet et Signature :

Le,

Pour le garant,

Civilité :

Nom / Prénom :

Qualité :

Dlament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

Teél: 02 62 90 03 00 - Télécopie : 02 62 21 96 48
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